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KS § 131 Budget 2022 del 1

Dnr KS 2021/247

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar foresld kommunfullmiktige besluta
att faststilla skattesatsen for 2022 till 22,09,

att faststilla Budget 2022 med flerarsplan 2023-2024 enligt dokument Budget
2022 del 1,

att faststalla mal f6r verksamheten och finansiella mal enligt den
kommunovergripande verksamhetsplanen 1 Budget 2022 del 1,

att faststilla investeringsramen 2022 till 20,2 miljoner kronor f6r kommunen samt
12 miljoner kronor for byggnation av LSS-boende,

att kommunstyrelsen har ritt att nyupplana, det vill sdga 6ka kommunens
lineskuld upp till 176,5 miljoner kronor.

att kommunstyrelsen under ar 2022 har ritt att omsitta lan, det vill siga lana upp
nya lan motsvarande beloppet pa de lan som férfaller till betalning under 2022.

att faststilla borgensavgifterna f6r 2022 till 0,50 £6r Aneby Miljé & Vatten AB
och 0,51 f6r Stiftelsen Aneby Bostider.

Kommunstyrelsen beslutar

att uppdra at utskotten och samhillsbyggnadsnimnden att utarbeta forslag till
avdelningarnas detaljbudget och styrkort f6r 2022.

Arendebeskrivning

Virens budgetprocess har lett fram till ett forslag till drift- och investeringsbudget
for 2022 och flerarsplan 2023-2024.

Forslaget innebir en oférindrad kommunal skattesats pa 22,09.

For 2022 foreslas ett budgeterat drsresultat pa 14 563 tkr och en investeringsram
pa 32 200 tkr, varav 20 200 tkr f6r kommunen och 12 000 tkr f6r byggnation av
LSS-boende.

Kommunstyrelsen 6verlimnade vid sitt sammantridde den 1 mars 2021
budgetdirektiven infor verksamhetsar 2022 till budgetberedningen.
Budgetdirektiven pekade ut den politiska viljeinriktningen och uppdragen for
budgetarbetet 2022.

De ekonomiska forutsittningarna bygger pa SKRs (Sveriges Kommuner och
Regioners) skatteunderlagsprognos fran april, cirkuldr 21:20. Volymférindringar 1
verksamheten baseras pa befolkningsprognosen fran mars 2021.

Budgetberedningen har haft sammantriden den 19 januari, 8 februari, 22 februari,
8 mars, 15 mars, 29 mars, 14 april, 26 april, 10 maj och 24 maj. Den 12 och 13

april 2021 holls kommunstyrelsens budgetdagar. Investeringsbudgeten har beretts
1 kommunledningsgruppen och ir en sammanstillning 6ver de projekt som anses
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mest aktuella att genomféra under 2022 och 1 planen f6r 2023 och 2024.
Investeringsbudgeten finns som en del i dokumentet Budget 2022 del 1.

Investeringarna for 2022 f6r kommunen uppgar 20 200 tkr. Kommande
investeringar beraknas finansieras inom nuvarande beslut av upplaning som togs i
Budget 2021 del 1 med en laneskuld om hogst 176,5 miljoner kronor,

Kommunfullmiktige den 30 november 2021 §103. Nuvarande laneskuld dr 154,8
miljoner kronor.

Driftbudgeten innebir att verksamheten tilldelas 7 100 tkr 1 budgetramarna.
Utover detta kan forstirkning ske endast under 2022 med ytterligare 1 800 tkr.
Beskrivning finns 1 Budget 2022 del 1 1 avsnitten Arbete med budget 2022 och
Budget 2022 per naimnd.

Det 6vergripande styrkortet for 2022 utgar fran styrkortet fo6r 2021. Malvirden
har reviderats utifran malformuleringen inom respektive perspektiv.

Utskotten och samhaillsbyggnadsnimnden har efter kommunfullmiktiges beslut i
uppdrag att ligga detaljbudget och verksamhetsplan utifrin budget 2022 del 1.
Detaljbudget samt verksamhetsplan f6r avdelningarna sammanstills darefter till
”Budget 2022 del 2” som faststills av kommunstyrelsen och anmiils till
kommunfullmiktige i november.

Ekonomichef Maria Engmalm-Wallsten, kommundirektor Charlotte Johansson
samt avdelningscheferna redogor for drendet.

Yrkande

Caroline von Wachenfelt (M), Irene Oskarsson (KD) och Birgitta Svensson (S)
yrkar bifall till budgetberedningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2021-05-17

Budget 2022 del 1

Protokollsbeslut budgetberedningen, 2021-05-24
Protokollsbeslut kommunstyrelsen, 2021-05-31

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
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KS § 132 Forsaljning av Gurkan 2 och 4
Dnr KS 2021/260

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar f6resld kommunfullmiktige besluta

att silja fastigheterna Gurkan 2 och Gurkan 4, totalt 3 241 kvadratmeter, f6r en
(1) krona,

att godkinna upprittat képeavtal enligt bilaga,
att ge samhillsbyggnadschefen i uppdrag att genomféra forsiljningen.

Reservation
Kristin Apsey (S) reserverar sig mot beslutet till f6rmén for eget yrkande.

Arendebeskrivning

Genom en forsiljning av fastigheterna Gurkan 2 och Gurkan 4, sydvist om
korsningen Konserthusgatan och Skolgatan, méjliggors uppférande av 33 nya
hyresritter, centralt beldgna 1 Aneby titort. Det innebir ocksa en ny aktor pa
hyresmarknaden i kommunen. Ut6ver fastigheterna 1 kv Gurkan siljs ocksa sex
fastigheter 1 kv Hasselmusen, vister om Fasanstigen, till bolaget f6r uppférande
av ytterligare flerbostadshus

Aneby kommun har genom samhillsbyggnadschefen sedan september 2019 av
och till f6rt diskussioner med Hemhagen Fastigheter AB om en férsiljning av
fastigheterna Gurkan 2 och Gurkan 4 s6der om konserthuset och korsningen
Konserthusgatan och Skolgatan. Bolaget 6nskar forvarva fastigheterna for
uppférande av flerbostadshus i tre vaningar, tva huskroppar i trd med totalt 33
ligenheter 1 hyresrittsform. Diskussionen har dven rort fastigheterna
Hasselmusen 1-6, belidgna vister om Fasanstigen. Bolaget vill dir uppféra radhus
eller likande, dven dessa som hyresritter. Byggnationen i kv Hasselmusen ar i
nuldget tinkt att ske i en andra etapp efter uppfoérandet i kv Gurkan. Fastigheterna
1 kv Hasselmusen siljs ocksa till bolaget i1 detta skede. Dessa siljs till ordinarie
faststilld taxa och forsiljningen sker dirmed genom delegationsbeslut pa
tjanstepersonniva.

Om Hemhagen och Arkadia Bostad

I slutet av 2019 startade banken SEB en ny fastighetsfond med namnet Arkadia
Bostad. Tanken dr att tillsammans med Riksbyggen och Hemhagen Fastigheter
bygga nya hyreslagenheter till liga kostnader och i kommuner utanfér
storstadsregionerna. Forst ut i satsningen ar fem orter 1 Smaland.

Boendekoncept Arkadia bostad dr en konceptidé som Hemhagen Fastigheter AB
utvecklat och nu férverkligar runt omkring i landet. Hemhagen ansvarar for att
hitta limpliga omraden for attraktiva hyresritter samt att ge de bésta
forutsittningarna for ett gott samarbete med de kommuner dir etableringarna
sker. Hemhagen ansvarar for hela projekteringen och byggprocessen fram till
nyckelfirdiga hyresligenheter. Riksbyggen édr Arkadias fastighetsforvaltare och
ansvarar fOr att lagenheterna hyrs ut. Som en av Sveriges storsta
fastighetsforvaltare med verksamhet pa cirka 400 orter runt om i landet
siakerstaller riksbyggen att hyresritterna férvaltas pa ett professionellt sitt och att
hyresgisterna dr n6jda och alltid far basta mojliga service.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fastighetsfonden SEB Arkadia Bostad forvaltas av SEB Investment Management
AB, som finansierar samtliga bostadsprojekten. Fonden star ocksa som slutigare
till samtliga fastigheter ddr en langsiktig forvaltning garanteras och prioriteras.
Malet dr att Arkadia ska besta av 5 000 hyresritter de nirmaste fyra till fem aren.

I dagslaget pagir inflyttning i bolagets ligenheter i Alvesta och i Savsjo. Inflyttning
kommer inom kort att ske i Nassjo och i Mark. Byggnation har paborjats 1 Eksjo.

Markfororeningar

Nir en forsiljning av fastigheterna skulle genomféras uppticktes att en av dem,
Gurkan 2, fanns med i linsstyrelsens EBH-register 6ver misstinkt férorenade
omraden. Upptickten gjorde att forsiljningen fick avbrytas och att en
markundersokning fick genomféras. Pé fastigheten har tidigare verksamhet
bedrivits i form av handelstridgard. Pa historiska flygfoton kan det urskiljas att
aktuell fastighet tidigare varit bebyggd fram till 1975. Omradet finns registrerat i
linsstyrelsens webb-GIS f6r potentiellt fororenade omraden, men ir inte
riskklassat. Inom naromradet férekommer inga potentiellt férorenade omraden
inom en radie av 350 meter. Pa fastigheten bedéms riktvirde for kinslig
markanvindning vara tillimpbart, da fastigheten avses att exploateras for
bostadsbebyggelse.

Den milj6tekniska undersékningen har utgatt fran en provtagningsplan daterad 19
februari 2021. Filtarbete genomfordes sedan 24 februari 2021. Undersékningen
genomfordes med graivmaskin ner till

1-1,5 meters djup, sex (0) stycken provgropar fér provtagning grivdes.
Samlingsprover som bestod av minst tio delprov uttogs och lades i kirl avsedda
tor indamalet. Tva samlingsprov erhélls fran respektive provgrop. Generellt
binder bekimpningsmedel hart till organisk jord, varvid ett prov uttogs i det
mullhaltiga jordlagret pa 0-0,2 m djup och ett prov pa 1-1,5 m djup.

Inga halter 6ver riktvirde f6r KM, kinslig markanvindning, uppmattes géllande
tungmetaller. I flera provpunkter uppmittes halter av bly, zink och/eller kadmium
over niva for MRR, mindre an ringa risk. Klororganiska pesticider uppmattes i
halter 6ver aktuellt riktvirde f6r KM 1 fyra av provgroparna och riktvirde for
MKM, mindre kinslig markanvindning, i tvd av jordgroparna. Detta var i det
ytliga jordlagret. I provpunkt MP2 och MP6 har hexaklorbensen pavisats i halter
over MKM. I provpunkt MP4 och MP5 har hexaklorbensen pavisats i halter 6ver
KM. I provpunkt MP2, MP4 och MP6 sa har summa av pentakloranilin och
kvintozen uppmatts 1 halter 6ver KM. I MP5 ir halten av summa av
pentakloranilin och kvintozen 1 niva med riktvirde f6r KM. Samtliga féroreningar
aterfinns ytligt 1 jordlagret. Nagra foérh6jda halter av metaller eller
bekimpningsmedel har inte patriffats i det djupare jordlagret.

Da spridning av fororeningar sker frimst partikulirt och féroreningarna endast
aterfunnits ytligt i marken bedéms risken for att féroreningen férekommer i
grundvatten lag. Spridning av férorening via ytavrinning bedéms dock kunna ske.

Sammanfattning markfororeningar

Utifran genomford undersékning och erhallna analysresultat konstateras att
fororeningar i form av bekimpningsmedel har aterfunnits, men endast i Gversta
jordlagret (cirka 20-30 cm djupt). Analysresultaten fran jorden under
mulljordslagret har inte pavisat halter 6ver nagot riktvirde fér nagot
bekimpningsmedel 1 provtagningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fyllnadsmassor férekommer i norra delen av fastigheten. Dessa fyllnadsmassor
innehaller avfallsrester och kan siledes innehalla annan férorening dn provtagna
amnen i genomford undersokning. Funna féroreningarna bestir av pesticider,
fraimst hexaklorbensen, pentakloranilin och kvintozen i férh6jda halter 6ver
tillimpade riktvirden. Féroreningarna aterfanns 1 ytligt markskikt. Laga halter av
metaller har pafunnits 6ver niva f6r MRR men vil under tillimpade riktvirden.
Bade vid nuvarande och planerad markanvindning bedéms riskreducerande
atgirder krivas. Vid byggnation behéver de 6versta decimetrarna jord schaktas
och koras bort fran fastigheten.

Det finns ingen ansvarig verksamhetsutovare for upptickta féroreningar och det
foreligger inte heller nagot ansvar for dessa for kommunen som fastighetsidgare
eftersom fastigheten férvirvats fére miljobalkens ikrafttridande, 1 enlighet med 10
kap. miljébalken. Képaren har kostnadsberidknat saneringen till 520 000 kr. Detta
ar beraknad total kostnad inkluderande arbeten som utférs vid exploatering av
fastigheten.

Fastigheternas bokforda varde

Av nagon anledning saknas fastigheterna Gurkan 2 respektive Gurkan 4 i
kommunens anliggningsreskontra. De har dirmed inget bokfért virde. En
forsiljning ger dirigenom ingen kostnad f6r nedskrivning av befintligt virde.

Kopeavtalet

Koparen har atagit sig att utféra och bekosta saneringen upp till 600 000 kr, mot
att kopeskillingen sitts till en (1) krona. Siljaren, Aneby kommun, atar sig att std
for de kostnader for sanering som 6verstiger 600 000 kr, dock hogst uppgaende
til 1 000 000 kr, £6r det fall det visar sig att hogre kostnader dn beraknat
uppkommer pa grund av att det finns féroreningar som inte upptickts vid
markundersokningen eller f6r det fall da kostnader f6r sanering av de i
markundersokningen upptickta féroreningarna skulle 6verstiga 600 000 kronor.

Forsiljningen dr villkorad av att bygglov beviljas och vinner laga kraft samt att
nybyggnation av flerbostadshus paborjas pa minst en av fastigheterna senast tva
(2) ar efter att kopekontraktet undertecknats. Om dessa villkor inte uppfylls
atergar kopet och fastigheterna till kommunen.

Avtalet dr 1 Ovrigt 1 stort enligt gingse avtal, bland annat sa omfattar
fastighetsforsaljningen inte anslutningsavgift till kommunal vatten- och
avloppsanliggning, elanslutning, fibernit eller andra liknande anslutningsavgifter.
Kommande kostnader f6r detta erliggs av kdparen.

Planbestammelser

Fastigheterna omfattas till storsta del av detaljplan f6r kv Gurkan och Aneby
1:515 som vann laga kraft 24 april 1989. Detaljplanen foéreskriver bostider,
flerbostadshus 1 tre, fyra och pa en liten del i nordostra hérnet av fastigheten
Gurkan 2 i fem vaningar. Tilliten byggnadsh6jd varierar, beroende av tillatet antal
vaningar, mellan 9,0 och 13,0 meter. Fastigheten Gurkan 2 omfattas dven i en
liten del, i nordvistra hornet, av detaljplan f6r kv Violen och Murgronan,
lagakraftvunnen 22 september 2007. I denna del finns ett litet omrade avsatt for
teknisk anlagening.

Samhillsbyggnadschef Michael Wirestam foredrar drendet.
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Yrkande

Caroline von Wachenfelt (M), Birgitta Svensson (S), Irene Oskarsson (KD) och
Sandra Bergqvist (M) yrkar bifall till upprittat férslag till beslut.

Kristin Apsey (SD) yrkar pa:
att kommunen tar saneringskostnaden och sen sdljer fastigheten till taxeringsvirdet.

Irene Oskarsson (KD) yrkar pa avslag till Kristin Apseys (SD) forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordféranden stiller Kristin Apseys (SD) yrkande mot tjansteskrivelsen forslag till
beslut och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2021-06-11
Kopekontrakt avseende fastigheterna Gurkan 2 och Gurkan 4
Bilaga till képekontrakt f6r fastigheten Gurkan 2

Beslutet skickas till
Kommunfullmiktige
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