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PLANBESKRIVNING

1. Handlingar

Till detta planforslag hor plankarta med bestimmelser, denna planbeskrivning
med genomforandebeskrivning samt fastighetsforteckning.

2. Planens syfte och huvuddrag

Kommunen vill erbjuda sina medborgare ett attraktivt och mot andra kommu-
ner konkurrenskraftigt boende och verkar darfor for att byggande 1 attraktiva
lagen, t.ex. vid sj0ar, kan tillatas efter erforderlig planutredning. Det finns en
stor efterfragan pa tomter i attraktiva lagen. I kommunens véstra del gor nérhe-
ten till Huskvarna och Jonkoping att inflyttningen har 6kat och det &r darfor
brist pa bostidder och tomtplatser inom detta omréde.

Kommunen har 1 dag brist pa attraktiva smahustomter. Genom privat initiativ
har ett markomrade pé del av Fagelkérr 2:3 stillts till forfogande for en exploa-
tering av ett tiotal smahustomter.

Syftet med detaljplanen dr i forsta hand att skapa attraktiva smahustomter for
permanent boende, men dven fritidsbostdder kan bli aktuellt. Avsikten &r att
tomterna ska sdljas styckevis till egnahemsbyggare.

lllustration 6ver planomradet.
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3. Miljobeddmning

En miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen har inte bedomts
nddvéndig i detaljplanen dé foreslagen anvdndning inte innebar betydande pé-
verkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med naturresurser eller pa allméan-
na intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel. Underlaget for denna be-
domning redovisades i planprogrammet.

Vidare bedoms foreslagen anviandning inte medfora att gdllande miljokvalitets-
normer Overskrids eller att ménniskor utsétts for varaktig storning.

4. Omradets lage och avgransning

Planomradet omfattar ca 4 hektar mark och &r beldget i Haurida socken soder
om Bunnsjéarna. Marken sdder om ldnsvig 992 ingér, men den avgriansas av
en skogsvig strax Oster om dkermarken pa sydsidan om lédnsviagen och i ovrigt
av skogsmark.

Hela planomradet &r i privat dgo.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

I den kommuntéickande oversiktsplanen finns inga sérskilda restriktioner for
det aktuella planomrédet. Byggande ska enligt 6versiktsplanen kunna tillatas
inom strandskyddsomréde efter sérskild provning och planldggning. For Bunn-
sj0arna géller det generella strandskyddet pd 100 meter. Den tinkta bebyggel-
sen ligger utanfor gillande strandskyddsomrade.

Utover detta slés i oversiktplanen fast att kommunen bor prioritera permanent
bebyggelse gentemot fritidsbebyggelse. Kommunen ska verka for en god arki-
tektur. Ny- och ombyggnader ska ske pé ett sddant sitt att byggnationen passar
in 1 omgivningen och dverensstimmer med traktens byggnadstradition. Kom-
munen ska verka for att nérsaltbelastningen pé sjoar och vattendrag ska mins-
ka. Krav ska stéllas pa lokalt omhéndertagande av dagvattnet dar markforhal-
landena &r lampliga.

Forordnanden

For planomrédet géller lansstyrelsen 1 Jonkopings lén forordnande (11.123-
1248-75) om strandskydd intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medel-
vattenstand.
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6. Planférutsattningar

Omradets kulturvarden

Inom det tinkta exploateringsomradet finns flera odlingsrdsen. Dessa maste
undersokas for att klargéra om de méste bevaras eller kan tas bort. Hir finns
ocksa en kallkélla som bor bevaras.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns registrerade inom omradet. En inventering av
omrédet har genomforts av Hoglandets Fornminnesforening och enligt deras
beddmning dr ytterligare undersdkningar i omradet ej nédvéindiga.

Omradets naturvarden

Det planerade exploateringsomradet utgors idag huvudsakligen av barrskog. En
liten 10vskogsrest, liksom en mindre betesmark, ingér ocksa. En inventering
genomford 2005-06-08 visade att omradet helt igenom har laga naturvéarden.
Lovskogen 1 Oster dr en gammal hasseling som numera ir helt igenvéxt. Vege-
tationen praglas av gddslings- och ohdvdesgynnade arter och saknar intressanta
naturvirden. Barrskogsomradet dr ungt och innefattar ett stort hygge som upp-
tagits. Vaxt- och djurlivet ar i denna miljo trivialt och saknar bevarandevirde
ur biologisk synpunkt.

Geoteknik

Markomradet &r starkt kuperat. Har finns berg i dagen och stora flyttblock.
Inga geotekniska unders6kningar har gjorts i omradet. Sddana méste utforas
under den fortsatta projekteringen for att markens beskaffenhet och 1amplighet
for bebyggelse ska kunna sékerstillas.

Radon
Inga markradonprover har tagits inom omradet. I en versiktlig radonunder-
s6kning 1 kommunen &r marken klassad som normalriskomrade for radon.

Buller och miljépaverkan
Planomradet ligger i ett omrade utan betydande buller och miljopaverkan.

Angransande bebyggelse och verksamheter

Nordost om planomradet ligger bostadshus och ekonomibyggnader till Fagel-
kérr 2:2. Alla hus i omridet ar dldre och vélbevarade. P4 Fagelkérr 2:2 bedrivs
traditionellt jordbruk med djurhallning. Djurhédllning kommer att finnas kvar pa
alla gardar norr om planomradet. Det dr ocksd nddvéndigt, for att landskapet
ska kunna hallas 6ppet mot sjon Bunn. S6der om planomradet drivs skogsbruk
1 enlighet med géllande skogsbruksplan.

For att minska eventuella storningar fran den befintliga stallbyggnaden pé Fa-
gelkérr 2:2 har byggnationen dragits tillbaka sdderut och tva tomter har tagits
bort efter planutstéllningen. Narmaste bostadshus hamnar nu ca 70 meter fran
stallbyggnaden och pa en hojdniva som ligger ca 8 meter hogre. Detta gor att
man sékerstiller lantbrukets fortlevnad i omradet.

48)



Teknisk forsorjning

Den befintliga bebyggelsen har enskilt vatten och avlopp. Ingen inventering av
de enskilda avloppen har gjorts. En kraftledning (11kV) passerar Fagelkarr 2:3
mellan exploateringsomradet och sjon. En matarledning med upphingd kabel
passerar exploateringsomrédet. Atervinningsstation for avfall finns i Haurida.

Trafik och kollektivtrafik

Genom planomradet 16per lansvdg 992, som dr en grusvég. Har passerar fram-
for allt personbilar. Hastigheten &r begransad till 70 km/timmen. Vigverkets
senaste trafikrdkning visar att arsdygnstrafiken &r 100 fordon, varav 5 &r lastbi-
lar. Till det tdnkta exploateringsomradet finns inga vigar.

Arbete och service

Planomradet ligger pd landsbygden ca fem kilometer nordvdst om Haurida
kyrkby och 2 km frén Bunn i Jonkopings kommun. I Bunn finns affar sommar-
tid. Ytterligare en dryg halvmil bort i Olmstad finns affir hela éret. I Haurida
kyrkby en halvmil fran omréadet finns affdr och forskola. I Vireda kyrkby lédng-
re Osterut finns skola fran forskola till klass 6. Vardcentral, tandlékare, storre
dagligvaruaffarer m.m. finns i Aneby tétort och i Grénna i Jonkopings kom-
mun.

Det finns inga storre arbetsplatser vare sig 1 Bunn, Haurida eller Vireda. Pend-
lingsavstandet till Aneby titort &r 3,2 mil, till Grénna 1,5 mil och till Jonkdping
ca 3 mil.

Bad och friluftsliv

Bunnsj6arna tillsammans med dngs- och hagmarker och vidstrickta skogsom-
raden ndra planomradet dr resurser for friluftsliv, bar- och svampplockning,
bad, fiske o.s.v. Tillgéngligheten frdn exploateringsomradet till sjon &r dock
besvirlig p.g.a. mycket stor hojdskillnad. I Bunn 2 km norrut finns en allmén
badplats.

7. Riktlinjer och vagledning for byggandet

Planprogram
I planprogrammet finns véigledande utgdngspunkter for exploateringen pa del
av Fagelkérr 2:3;

Den grundldggande idén med att utveckla omradet i Fagelkarr r att erbjuda
manniskor permanentboende i en vacker milj6. Omradet bedéms med foresla-
gen exploatering kunna inrymma 11-12 nya tomtplatser.

Végledning for utformning av tomter och byggnader
o Byggnationen skall anpassas till en skala som ansluter till omgivande
landskap och till en form som ansluter till den befintliga bebyggelsen 1
Fégelkarr.
o Inga tomter far vara mindre an 1000 kvm.
o Byggnaderna bor placeras sa, att det finns mojlighet att utnyttja solvar-
men.
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o Utsikten 6ver Bunnsjoarna sékras for alla bostider.

o Varje enskilt byggnadsldge bor besiktigas av geotekniskt sakkunnig in-
nan byggnation paborjas.

o Radonsikert byggande krivs om ingen separat undersokning har gjorts
for varje tomt.

Gemensamma ytor
Inom planomréadet reserveras en gemensam markyta som naturpark. Den be-
fintliga kallkdllan bevaras som en gemensam resurs.

o Géngvigar ordnas sé att minsta mojliga lutning uppnas.
o Markytorna ska vara av gris eller grus.

Omrédet ska vara 6ppet och kvartersmarken ska underordnas naturomrédena
med mycket grona ytor. Naturmarken skall hallas 6ppen genom rdjning och
eventuellt genom att lata beta vissa partier. Odlingsrosen och virdefulla trad,
framfor allt de som hamnar utanfor kvartersmark, bor skyddas och bevaras.

Végar och gemensam parkering

En infartsvég till omridet anldggs i den Ostra delen. Végen foljer en hojdkurva
mitt i omrddet och avslutas med en vandplan. Ytterligare en kort infartsvig
anldggs pd en lagre nivd i omréadets Ostra del. Parkering for besdkande anldggs i
anslutning till den Gstra infartsvigen. Vdgarna inom omradet utformas som
grusvdgar med Oppna diken. Végar och parkering dr gemensamma anldgg-
ningar.

Teknisk férsérjning och omhéndertagande

Exploateringsomradet far gemensamma anldggningar for végar, vatten och
avlopp. Renat vatten silas genom mark ner mot sjon. Plats finns reserverat for
en gemensam nirviarmecentral inom exploateringsomradet.

Végledning for utformning av teknisk férsérjning

o Ett paketreningsverk for kemisk och biologisk rening av avloppsvatten
anldggs med efterfoljande polering av vattnet.
o Byggnader orienteras sa att det &r mojligt att ta tillvara aktiv solvdrme.

Dagvatten omhéandertas lokalt.

o Reningsverket dimensioneras sé att 6vrig befintlig bebyggelse 1 nirhe-
ten av planomridet kan anslutas i takt med att enskilda avloppsanldgg-
ningar maste tas ur bruk.

o Gemensam plats for sopor och atervinning kan anordnas.

(@]

Avfall

Varje fastighet bor kompostera sitt hushallsavfall. Plats for en gemensam sor-
teringsgérd finns mitt i omradet. Dér kan dven en for omradet gemensam stor-
kompost anldggas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

8. Tidplan

Detaljplanen kommer att stéllas ut under maj-juni 2006. Direfter kommer till-
synsndmnden att kunna godkénna detaljplanen 1 juni 2006 och ldmna vidare till
kommunstyrelsen for antagande.

S4 snart planen vunnit laga kraft, efter antagandet, kan fastighetsbildning for de
nya tomterna goras och samfillighetsforening bildas. Dérefter kan utbyggna-
den av el-, vatten- och avloppssystem samt vigar paborjas.

Bygglov inom planomradet kan beviljas nér planen vunnit laga kraft och fas-
tighetsbildning ar klar. Byggarbeten far inte pdborjas innan de tekniska anldgg-
ningarna ir utbyggda.

9. Ansvarsfordelning, huvudmannaskap och avgifter

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
I samband med planldggningen har kommunen klarlagt att kostnaderna kring
exploateringen ska betalas av exploatoren.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser inom planomréadet. Alla
allménna platser och anldggningar ska skotas av en samféllighetsforening.

En samfillighetsforening kommer att bildas for det nya omrddet. Foreningen
kommer att forvalta de gemensamhetsanldggningar som blir aktuella for omra-
det. Avtal kommer att tecknas mellan foreningen och markagaren.

I samband med att en ny detaljplan tas fram &r det viktigt att klarligga ansvars-
frigorna rorande skotsel och drift av planerade gemensamhetsanlédggningar.
Det géller gatunit, naturomraden, vattenverk med tillhdrande ledningsnit, av-
loppsreningsverk med tillhérande ledningsnit samt sorteringsgéard for hushalls-
avfall.

Exploatoren star for utbyggnaden av alla tekniska anldggningar som gatunit,
VA-nit med tillhérande vattenverk och avloppsreningsverk samt sorterings-
gérd.

Kostnader och avgifter

Plankostnaderna skall fordelas mellan kommunen och exploatéren. Exploato-
ren tar kostnaden for uppréttande av detaljplan och utbyggnad av omradet, me-
dan kommunen ansvarar for planutstdllningen. Exploatoren stér for kostnader
vid exploateringen av omradet:

e utbyggnad av nya vigar inom planomréadet
e nybyggnad av vatten- och avloppsnét for planomradet
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e nybyggnad av ett biologiskt/kemiskt “paketreningsverk”

e nybyggnad av ett vattenverk for att klara de nytillkomna tomternas be-
hov éret runt

e nybyggnad av en sorteringsgard for hushallsavfall som placeras i an-
slutning till reningsverket

En sedvanlig plan- och bygglovavgift kommer att tas ut i samband med bygg-
lovgivning.

Exploatoren star for forrdttningskostnaderna. I samband med lantméteriforratt-
ningen skall en samfiéllighetsforening bildas som ska forvalta de gemensam-
hetsanldggningar som blir aktuella.

10. Administrativa fragor

Genomf6randetiden dr 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Samfillighetsforeningen skall vara huvudman for allmén platsmark.

11. Medverkande tjansteman

Planarbetet har utforts pa samhéllsbyggnadsavdelningen av Anders Adolfsson,
Helena Carling och Helena Ahnstedt i samarbete med fastighetségaren.

Aneby 2006-08-15

Anders Adolfsson Helena Ahnstedt
samhéllsbyggnadschef planerare
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