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e Planbeskrivning

e Undersoékning

e Gronomradesplan

e Fornldmningsinventering

e Fastighetsforteckning

e Plankarta med grundkarta och bestammelser

Planbeskrivningen syftar till att underlatta férstaelsen av planférslagets inneb6rd samt redovisa
de syften och férutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan utan det
ar plankartan som faststalls och ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen redogér for
planomradets befintliga férhallanden, vilka férandringar som féreslas och effekter som kan
vantas vid genomfdrande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvdndas inom ett begransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfor bade réttigheter och skyldigheter, som till exempel byggratt eller skyldigheter
att utforma byggnader pa nagot speciellt satt.

Planforfarande

Eftersom strandskyddad mark som allmanheten i dag har tilltrdde till féreslas upphdvas i den nya
detaljplanen, behdver detaljplanen hanteras med ett utdkat planforfarande. Det innebar ett
granskningsforfarande efter samradet och att kommunfullmédktige slutligen faststaller
detaljplanen.

Bakgrund

Fastighetsdagaren till Lovviken 1:19 i Aneby kommun lamnade i juni 2019 in en ansékan om
planbesked. Wix Utveckling AB vill genom férdndring av befintlig detaljplan méjliggdra en
utbyggnad av bebyggelsen inom fastigheten. Detta beroende av att det finns en stor efterfragan
pa tomter i omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-08-21 att Iamna ett positivt planbesked avseende
férandring och utdkning av detaljplanen fér Lévviken 1:19 med flera.

Ett planavtal mellan exploatéren Wix Utveckling AB och Aneby kommun har upprattats dar bland
annat exploatdrens atagande klargors liksom kostnadsfordelningen for framtagande av planen.

Det ar upp till kommunen att i detaljplanen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden i
syftet att prova platsens lamplighet f6r ny bebyggelse eller nar bebyggelse ska férandras eller
bevaras. Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandningen och utformningen av bland annat
vagar, byggnader, torg och parker.



Planens syfte och huvuddrag

Det finns en stor efterfragan pa tomter i attraktiva lagen i kommunen. | kommunens véstra del
gor ndrheten till Huskvarna och J6nk&ping att inflyttningen har 6kat och det &r darfor brist pa
bostdder och tomter inom detta omrade. Syftet med férdndringen och utvidgningen av gallande
detaljplaner for omradet &r att mojliggora en dndring av géllande detaljplaner och sammanféra
nuvarande planer till en ny detaljplan som medger en fortsatt utbyggnad av bebyggelsen inom
fastigheten Lovviken 1:19.

Syftet ar att skapa fler attraktiva tomter fér permanent- eller fritidsbebyggelse. Avsikten &r att
tomterna ska sdljas till enskilda byggherrar. Planférslaget medger ytterligare nio bostadstomter.
Vidare foreslas en utokning av tomtmark for vissa fastigheter, enligt fastighetsdagarnas énskemal
och for att underldtta skotseln av omradet. Vidare gors en justering av den vdstra batbryggan,
inklusive majligheten att bygga sjobodar. Detta med tanke pa att nio fastigheter tillkommer vilka
troligen ocksa vill ha en batplats.

Planomradets placermgt Lovv:ken intill sjon Bunn
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Planomradet utgors av ca 12 hektar mark och vattenomrade. Omradet har i dag 28 tomtplatser
varav 25 redan &r bebyggda och de andra tre tomterna &r ocksa sélda. Ovrig mark &gs av Wix
Utveckling AB. Fastigheten ddr reningsverket dr forlagt 4gs av Aneby Milj6 & Vatten AB.
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Omradet kommer att utdkas nagot at séder for att klara uppfarten till det nya omradet och fa
plats med tva tomter. Omradet ligger i en vastsluttning ner mot sjon Bunn. Marken som nu tas i
ansprak dr skogbevuxen med olika sorter av barr- och I6vtrad.

Planen reglerar exploateringsgraden genom stérsta byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet.
Planen medger byggnader med nockhdjder mellan 6 och 8 meter.

Planomrddet omfattas av 100 meter strandskydd och del av planomrddet ligger inom 100 meter
fran sjon Bunn. Strandskyddet har upphéavts inom delar av omraden avsedda f6ér bostader,
tekniska anlaggningar och gator.

Undersékning

Nar en kommun eller myndighet uppréttar eller andrar en detaljplan ska enligt 6 kap. miljébalken
en undersokning goras for att avgdra om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
miljépaverkan. Planférslaget beddms inte medféra nagon betydande miljépaverkan, eller
overskridande av miljokvalitetsnormer och en miljékonsekvensbeskrivning har darfér inte
upprattats. Kommunens samlade bedémning som resultat av undersékningen for Lovviken:

Aneby kommun bedémer att genomférandet av denna utékning av detaljplanen inte innebdr en
betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i plan- och bygglagen. Darmed behdver en
miljokonsekvensutredning inte tas fram.

Forenligheten med kapitel 3 och 4 i miljébalken

Kapitel tre och fyra reglerar grundlaggande bestdammelser f6r hushallning av mark- och
vattenomraden. Placering och utformning av kvartersmarken ska ta hansyn till det allmanna
intresset och verka for en god hushallning av mark- och vattenomraden.

Det nu framlagda planférslaget innebdr att man utnyttjar redan utbyggd infrastruktur i form av
vagar, elndt, fiberkabel, reningsverk och vattenverk.

Planen innebdr en mindre utdkning av batplatser for tillkommande fastigheter inom redan
ianspraktaget vattenomrade i sydvastra delen av planomradet. Naturomradet i norra delen av
planomradet delas upp och en del av naturmarken runt lekplats, bollplan och badplats &verggar till
parkmark.

Den mark som tas i ansprak for den tillkommande bebyggelsen ar i dag skogsmark.

Forenligheten med kapitel 5 i miljébalken

Kapitel fem i miljobalken reglerar miljokvalitetsnormer. En miljékvalitetsnorm innebar ett
definierat gransvdrde for vad naturen och mdnniskan tal och som inte far éverskridas.

Detaljplanen for Lévviken innebdr en relativt liten utbyggnad av bostadsbestandet och en mindre
okning av bil- och battrafik. Utbyggnaden innebér ingen betydande risk for att den tillkommande
bebyggelsen patagligt ska forsdmra vattenkvaliteten i Bunn.

Foreslagen exploatering av nya tomter kommer att ansluta till befintligt vatten- och reningsverk i
planomradet. Dagvatten kommer att tas om hand pd respektive tomtplats.
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Bullret fran battrafiken bedéms inte vara ndgot problem i dag och utékningen av planen med nio
nya tomter bedéms inte paverka bullret fran batar ndmnvart.

Tidigare stdllningstagande

Visioner och évergripande mal i kommunens 6versiktsplan

| kommunens visioner och évergripande mal i dversiktsplanen, antagen 2013-02-25, dr att 6ka
befolkningen fran dagens cirka 6400 till 7000 invanare ar 2025. Framsta anledningen till detta mal
dr att kunna behalla och utveckla servicen till alla boende och verksamma i kommunen. |
avsnittet ”Bostadsbyggande” anges:

“Kommunen skapar férutsattningar for folk att flytta till Aneby kommun, dar 30 lagenheter i
form av smahus, hyres- och bostadsratter arligen ska uppfdras. Med strategiska satsningar
sakerstaller vi tillgangen pa hus och lagenheter, bade i Aneby centrum och pa landsbygden
genom att bade kommun och privata aktérer erbjuder byggklara tomter med attraktiva lagen. “



Efterfragan pa strandndra byggande ar stort éver hela kommunen. Kommunen vill erbjuda sina
medborgare ett attraktivt och mot andra kommuner konkurrenskraftigt boende och verkar
darfor for att byggande vid attraktiva Iagen kan tillatas efter erforderlig planutredning. | gallande
oversiktsplan for Aneby kommun finns inte nagra sarskilda restriktioner eller riksintressen
upptagna for det aktuella planomradet.

Gdllande detaljplaner

Géllande detaljplan for omradet aktualiserades for att kunna reglera befintlig bebyggelse utmed
sjon Bunn och samtidigt mojliggodra en utdkning av fritidshusomradet fér permanent och
fritidsboende.

For omrddet finns i dag tre géllande detaljplaner som vunnit laga kraft 2011-07-25, 2013-06-20 och
2017-07-20. Dessa planer upphor att galla i och med att denna detaljplan vunnit laga kraft.

Strandskydd

Planomradet omfattas av 100
meter strandskydd och del av
planomradet ligger inom 100
meter fran sjén Bunn.
Strandskyddet har upphavts
inom delar av omradet i
gallande plan. Det ar omraden
avsedda for bostader,
gemensamma anlaggningar,
tekniska anlaggningar och
vattenomraden avsedda for
bat- och badbryggor. For att
sakerstadlla strandskyddets
syften och for att tillgangliggora
strandlinjen for allménheten har
omradet reglerats langs
strandlinjen som natur- och
parkomrdade for att mojliggora
for allmanheten att komma ner
till stranden. For natur- och
parkomraden upphévs inte
strandskyddet. | gallande
detaljplan &r strandskyddet inte L N : AN
upphavt fér gatumark, vilket i dag ar ett krav Inom p anomradet upphavs darfor strandskyddet
dven for berérd gatumark. Dispenser fran strandskyddet provas i samband med
bygglovsprévningen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark, vegetation, klimat och djurliv

Omradet som nu tas i ansprak fér de nya tomterna bestar mestadels av skogsmark, bade barr-,
I6v- och blandskog. Enligt en naturvardesinventering 2005-10-19 utgjordes planomradet av
igenvdxt och/eller igenplanterad dngs- och hagmark, som darmed férlorat den gamla tidens
karaktar. Vegetationen som ses i dag i omradet ar uppkommen i sen tid och saknar hég alder,
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unikhet eller andra sarskilda karaktdrer som skulle ge den ett bevarandevarde.
Sammanfattningsvis klassades omradet som D - Laga naturvarden. Vegetationen i omradet &r
mestadels rik. Den bitvis stora férekomsten av blasippa vittnar om att berggrunden kan ha ett
basiskt inslag.

Angaende djurlivet framgar av naturvardesinventeringen att omradet kan hysa vanliga arter
sasom alg, radjur, hare, rav och ekorre. Den ldgre faunan har inte undersékts, men sallsynta
insekter eller andra smadjur kan vara kopplade till enstaka dldre trdd, [dgor och stubbar i den
[6vskogsrika branten ner mot sjon Bunn. | dvrigt bedéms faunan i omradet som tamligen trivial.
Sjon Bunn dr déremot kand for sin férekomst av den utrotningshotade uttern och en artrik och
ovanlig fiskfauna. Bunn utgor dven hackningsomrade for fiskgjuse och storlom, som bada finns
pa rédlistan som missgynnade.

Terrangen ar starkt kuperad med berg i dagen, flera stora flyttblock och rikligt med sten.
Planomradet har en nivaskillnad pa ca 55 m fran sjon upp till hogsta punkten. Nagon geoteknisk
undersokning har inte gjorts i omrddet. Férhdrskande vindriktning ar vastlig. Flertalet tomter
ligger pa en vastsluttning. Nagra tomter vetter mot norr med skuggande berg i s6der.

Hdlsa och sédkerhet

Inga risker for hdlsa och sakerhet bedéms féreligga i den tillkommande bebyggelsen.

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omrddet. | en dversiktlig radonundersékning i kommunen
ar marken klassad som normalriskomrade for radon. Nya byggnader ska uppféras radonséakert,
om inte mdtning gors som visar att radonrisk inte foreligger.

Fornldmningar

| omrddet finns inte ndgra kanda fornlamningar. Hoglandets fornminnesférening noterade vid
inventering nagot som liknade en domarring pa Lovviken 1:8 som antogs vara uppsatt pa senare
tid. Nuvarande fastighetsdgare har bekraftat att sa ar fallet. Fornminnesféreningen bedémer att
vidare undersékning av omrddet inte ar befogad. Det &r likval viktigt att informera om
arbetsféretagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket KML att omedelbart avbryta
arbetet och anméla till Lansstyrelsen om sedan tidigare okdnd fornlamning eller fornfynd anda
skulle patraffas under arbetet.

Planférslag och forandringar

Anvdndning av allmdn platsmark
NATUR-omraden

Omradet NATUR minskas da delar av naturmarken 6vergar till tomtmark. En del av den
naturmark som i dag klipps regelbundet i anslutning till badplatsen, évergar till PARK-mark.

Narmiljon inbjuder till uteliv - lek, fiske, bad och skogspromenader. De gemensamma ytorna i
planomradet ska tillgodose behov av omraden for sociala varden och bevarande av befintliga
natur- och kulturvarden. Gang- och cykelstigar har anlagts inom omrddet och ytterligare
gangstigar och trappor kommer att anldggas pa NATUR-marken for att férbattra mojligheten for
boende och allmdnhet att ta sig runt i den kuperade terrangen.
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For NATUR-omradena har en sdrskild grénomradesplan/skdtselplan tagits fram.
PARK-omrade

PARK-omradet har i den tidigare detaljplanen varit utlagd som Naturmark. Eftersom ytorna
anvands mer frekvent som samlingsplats f6r gemensamma aktiviteter och inkluderar en bollplan,
en mindre lekplats och badplats, sa klipps grasytorna regelbundet under sommaren. Darmed ar
omradet att betrakta mer som PARK &n Naturmark.

Fordonstrafik kan i mycket begransad utstrackning inrymmas pa PARK- och NATUR-omraden, for
att nd en viss anlaggning eller for skotsel av omradena.

Lokalgata

En forlangning gors av LOKALGATA for att nd de nya tomtplatserna samt for att fa en battre
tillfart till reningsverket. En skaftvag tillskapas mellan fastigheterna Lévviken 1:29 och 1:30.

Anvdndning av kvartersmark
Kvartersmark for bostader

Detaljplanen medger bildande av ytterligare 9 nya tomter for friliggande bostader, som kan
uppféras med en hégsta nockhdjd pa sex till atta meter fran ldgsta markniva.

Varje tomt far sammanlagt bebyggas med hégst 200-300 kvm bruttoarea. Sjétomterna har en
byggratt pa 200 kvm medan 6vriga tomter far bygga 300 kvm. De nya tomterna far ocksa
bebyggas med 300 kvm. Nya byggnader ska anpassas till omgivande terrdng och till befintlig
bebyggelse i omradet. Byggnader ska vara friliggande och placeras sa att det finns mojlighet att
utnyttja bade passiv och aktiv solvdrme. Fasader ska vara av tramaterial.

Uppvdrmningssystem med luft-/vattenvarmepump, biobradnsle och atervinning rekommenderas
pa de nya tomtplatserna. Bergvarme och jordvdrme far inte anldggas i omradet kring den
befintliga vattentdkten i syddstra delen av omrddet. Fére grundlaggning bor geoteknisk
undersokning utféras av sakkunnig.

Minsta tomtstorlek pa fastighet dr 1000 kvm, vilket har tillkommit f6r att man inte ska kunna
stycka av tomter genom delning av de stdrre tomterna. Det kravs da att fastigheten ar minst
2000 kvm och dr lamplig att avstycka.

De nya tomterna ar stora och bér ha karaktar av den naturmark som omger tomterna. Samtliga
tomter far vacker utsikt 6ver Bunnsjéarna. Nya byggnader placeras sa att de inte hindrar utsikten
fran intilliggande fastigheter. Parkering for egna bilar och gaster anordnas pa tomten.

Utokad bygglovplikt géller inom kvarteret ndrmast stranden, innebdrande att bygglov kravs fér
alla ny- och tillbyggnader, dven komplementbyggnader och s.k. friggebodar pa prickmark.

Tekniska anldaggningar

E-omrddena ar till for att klara den tekniska servicen som behdvs fér omradet. Det galler
reningsverket med tillhérande pumpstationer, vattentakt och transformatorstation. En stérre
vattentdkt ligger utanfér planomradet pa fastigheten Loévviken 1:3.

Gemensamhetsanldggningar
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N-omradet &r reserverat for en gemensam lokal som anvdnds som forrad for
samfallighetsforeningens redskap och material. N-omradet ligger inom PARK-omradet séder om
badplatsen.

N1-omradena dr avsatta for gemensamhetsanldaggning avsett fér ss mmanbyggda sjébodar och
bastu med en yta av max 6 kvm vardera. | det norra omradet har sjébodar och bastu redan
byggts ut, medan det sédra omradet kommer att byggas ut med sjébodar ndr de nya tomterna ar
sdlda och man vet hur manga sjobodar som behdvs. Ett omrade fér byggnation av sjobodar fanns
redan i gallande plan, men har flyttats ner till stranden pa grund av svarigheter att bygga pa
tidigare avsatt omrade. Byggratten medger max 16 sjobodar till en maximerad byggnadsarea pa
100 kvm.

Omradena runt sjobodarna kommer att vara allmant tillgangliga och det géller aven bryggor.
Detta for att det ska vara mojligt att ga langs stranden for allmdnheten.

Parkering

Ett mindre P-omrade finns utlagt i sydvastra delen av planomradet. Omradet fungerar i dag som
vdndplan och parkering, men ndr lokalgatan fram till reningsverket flyttas behaller man den delen
som anvands for parkering, medan resten av gatan dvergar till Natur-omrade.

Vidare finns méjlighet att parkera pa gatumark i anslutning till PARK-omradet i norra delen av
omradet.

Anvindning av vattenomrdden
W dr 6ppna vattenomraden dar inga bryggor far anlaggas.

W1 &r vattenomraden dar flytbryggor far uppféras for batar. Max en batplats per fastighet
fordelat pa tva omraden

W2 dr ett vattenomrade dar en gemensam badbrygga far uppforas.

W3 &r ett vattenomrade utanfor de fastigheter som har strandtomt och dar dispens fran
strandskyddet kan medgivas f6r en mindre brygga per tomt.

Upphdvande av strandskyddet

De lagliga férutsattningarna for ett upphdvande av strandskyddet i detaljplan regleras i 7 kapitlet
miljébalken. Det &r kommunerna som har huvudansvaret for att prova fragor om upphévande av
strandskyddet inom ramen f6r detaljplaneprocessen.

Strandskyddet har delvis varit upphavt i gdllande detaljplaner for kvartersmark och
vattenomraden avsedda fér gemensamma bad- och batbryggor.

| detaljplaneférslaget har allmédnhetens tillganglighet till strandomradet sdkrats genom att park
och naturomraden gar ner till strandlinjen. De gemensamhetsanlaggningar fér sjbodar som
ligger intill strandlinjen ska ocksa vara allmant tillgangliga for allmanheten.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs for all kvartersmark och gatumark som ligger
inom strandskyddet, samt f6r vattenomraden dar flytbryggor far uppféras i begransad
omfattning.
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Har utnyttjar man den infrastruktur som finns utbyggd i omradet och féreslagen utveckling av
omradet ses av kommunen som mycket positiv om den kan férverkligas. Intranget inom
strandskyddat omrade anser inte kommunen paverkar omradet negativt for allmdnheten och
djurlivet, utan omrddet kommer att vara fortsatt allmant tillgangligt.

Tomtomradet sdder Lovviken 1:20 innebar en forsiktig fortatning i ett redan etablerat
omrade ddr det finns en fardig infrastruktur utbyggd. Omradet ar vdl avskilt med en vag
och ett naturomrade ner mot sjon. Avstandet till strandlinjen &r ca 50 meter och
allmadnheten har goda méjligheter att vistas i strandomradet.

Den parkeringsyta som lagts ut séder om féreslagen tomtplats har tidigare fungerat som
en vandplan och parkeringsyta. | och med att vi tar bort den gamla anslutningsvagen till
Reningsverket sa har vi valt att behalla parkeringsplatsen, medan resterande del av
lokalgatan 6verfors till Natur-omrddet. Tillgdngligheten for allmanheten blir darmed
sdkrare och stérre. Atgarden paverkar inte strandskyddet negativt.

Friluftsomrddet N1i vaster ar avsett for att tillgodose 6nskemadlet om att bygga sma
sjobodar fér de boende inom omradet. Behovet av sjobodar dr beroende pa de stora
hojdskillnaderna inom omradet. Omradet har funnits med i géllande plan men flyttats
ndrmare vattnet pd grund av att det &r svart att bygga pa nuvarande plats. Ett
upphdvande av strandskyddet behdvs for omradet med sjébodar som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Omradet ska
dock vara allmant tillgangligt, sa det ar méjligt att ga langs stranden.

Den del av Lévviken 1:17 som utvidgas nagot at dster for att fa en mer funktionell
tomtplats, dir garaget idag ligger i tomtgrans. Atgirden paverkar inte strandskyddet
eftersom allmanhetens tillganglighet till strandomradet inte paverkas.

Omradet 6ster och séder om Lovviken 1:15 har utdkats nagot at séder och Oster efter
O6nskemal fran fastighetsdgaren. Tomten har idag ingen anslutning till lokalgatan. det &r
ocksa en anpassning till hur staket och utformning av tomten &r i verkligheten. Det har
funnits ndgon gammal uppgodrelse mellan tidigare agare till gdrden Lévviken och tidigare
agaren till Lévviken 1:15 om att de fick nyttja marken for batplats och bathus varfor
staketet hamnat utanfor géllande tomtgrans. Sa utékningen ar till storsta delen mark
som iordningsstallts som tomtmark nagon gang pa 70-talet och da en anpassning till
verkliga férhallande som ratt lange. Utdkningen av tomtplatsen férsamrar inte
allmanhetens tillgang till stranden, batbryggorna och sjobodarna.

Omradet norr om Lévviken 1:22 dar marken foreslagits som kvartersmark
bostadsandamal dar gallande plan anger Teknisk anlaggning. Paverkar inte strandskyddet
att andamalet delvis dndras fran Teknisk anldggning till bostadsdndamal. Atgarden har
foreslagits eftersom det inte finns behov av ett stérre omrade for tekniska anlaggningar.
Daremot behdver fastigheten Lévviken 1:22 ytterligare lite mark for att kunna bygga ett

garage.

De sarskilda skal enligt 7 kap. 18c-18d §§ miljébalken som bedéms foreligga for ett fortsatt
upphdvande av strandskyddet ar:
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Kvartersmarken och gatumarken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Vattenomraden dar flytbryggor far uppféras och Friluftsomradena med sjébodar, behdvs
eftersom funktionen kraver att de ligger vid vattnet och behovet inte kan tillgogoses
utanfér omradet. Endast en batplats och sjobod/fastighet som inte har strandtomt inom
omradet, férdelat pa tva omraden, far byggas ut.



e Fri passage kommer att finnas langs hela strandlinjen med undantag fér omradet med
strandtomter.
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lllustration av planerad byggnation pd de nya tomterna pd héjdplatdn

Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser

| Haurida kyrkby finns férskola, i Vireda kyrkby o — 5 skola och 6 - 9 skola i Aneby tatort.
Gymnasieskolor finns i grannkommunerna. Vardcentral och tandlékare finns i Aneby och Gréanna.
Akutmottagning finns i Eksjo och J6nképing. Narmaste ambulans utgar fran J6nkdping och
insatstiden &r ca 30 min och lika l&ng insatstid géller fér brandférsvaret. | Olmstad finns
livsmedelsbutik aret om och i Bunn finns en restaurang och en stérre badplats. Stérre
dagligvaruaffar finns i Aneby tatort och i Grdnna.

Vid Haurida kyrkby ligger Asens by, Sveriges forsta kulturreservat som ar 6ppet under hela 3ret
och pa sommaren har man dér dven mat- och kaffeservering.

Det finns inte nagra stdrre arbetsplatser vare sig i Bunn, Haurida eller Vireda. Pendlingsavstandet
till Bunn ar 4 km, till Olmstad 7 km, till Haurida 6 km, till Vireda ca 1,3 mil, till Granna 1,6 mil, till
Jonkoping ca 3 mil och till Aneby tdtort 3,3 mil.
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Tillgdnglighet

Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Detta
kontrolleras i samband med bygglovprévning.

Friytor, lek och rekreation

Narmiljon inbjuder till uteliv - lek,
fiske, bad och skogspromenader.
De gemensamma ytorna i
planomradet ska tillgodose

. behov av omraden for sociala
vdrden och bevarande av
befintliga natur- och
kulturvdrden. Gangstigar har
anlagts inom omradet och
ytterligare gangstigar och
trappor kommer att anldggas pa
NATUR-marken for att férbattra
mojligheten fér boende och
allmanhet att ta sig runt i den
kuperade terrangen.

Inom omradet finns i dag en
mindre bollplan och lekplats, en
mindre badplats, batbryggor och
sjobodar. Fér naturomradena har
en sarskild grénomradesplan
upprattats.

Det centrala grénomradet, som omfattar bollplan, lekplats, badplats och omradet fram till
sjobodarna med tillhérande batbryggor, kommer delvis att slds regelbundet.

Foéreningen som representerar de boende inom omrddet har alltid sista ordet nar det géller
atgarder inom den allménna platsmarken.

P3 Lovviken finns goda méjligheter att skapa mycket fina varierande skogsmiljéer for
allmdnheten och naturens mangfald. En rekreationsskog har med fordel en variation av tradslag i
olika dlder och garna med en stdrre andel I6vtrad och tall.

Vattenomrdden

Vattenomradet ska vara dppet. Endast flytbryggor far anldggas. Batbryggor, som ger méjlighet
till en batplats till varje bostadshus utan strandtomt, &r illustrerad strax séder om den befintliga
stugbebyggelsen och en vid den norra stranden. En badbrygga vid norra stranden kan brukas
gemensamt. Bryggorna forvaltas av en samfallighetsférening. Allmanheten har tilltrdde till den
allmanna plats-marken och bryggorna.
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Gator och trafik, kollektivtrafik

Tillfartsvagen till omradet har i dag en god standard och ar belagd. Vdgen dr dock smal och bitvis
med stark lutning. Sju av de nya tomterna ansluts via den befintliga 6stra lokalgatan. De nya
vdgarna inom omradet kommer att belaggas och med 6ppna dikesanvisningar. Belysning ordnas
utmed vagarna.

Besoksparkering finns vid parkomrddet | norra delen av planomrddet. Narmaste hallplats for
Lanstrafik med buss finns i Haurida och Bunn.

Stérningar, skyddsavstdnd

Motorbatstrafik pa sjon Bunn (som kan komma att 6ka nagot), kan upplevas som stérande men
beddms inte dverskrida géllande bullernormer. Djurhdlining bedrivs pa fastigheten 6ster om
planomradet. Avstandet till ndrmaste djurstall ar ca 700 m.

Teknisk férsérjning

De tomter som tillkommer i det nya planférslaget ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp som omfattar Lovviken och Fagelkarr. Verksamheten
bedrivs av det kommunala bolaget, Aneby Milj6 och Vatten AB.

Bade reningsverk och vattenverk har kapacitet att ansluta de nio nya tomterna som planen
omfattar.

De tva nya tomterna s6der om fastigheten Lévviken 1:20 kan anslutas till VA-ndtet genom att
befintliga ledningar i lokalgatan, som slutar mitt pa fastigheten Lévviken 1:20, férlangs ca 50
meter mot sdder, vilket ger méjlighet att ansluta de nya tomterna med sjalvfall.

For de sju nya tomterna sydvdst om befintlig bebyggelse galler att dessa kan anslutas med
sjalvfall med ca 225 m nya stamledningar, till befintliga ledningar alldeles norr om befintligt
vattenverk. For att erhalla tillrdckligt tryck pa vatten maste tryckstegring anordnas. Pa en av de
nya tomterna kan det behdvas pumpning av avloppet, beroende pa hur en byggnad placeras.
Detta far i sa fall bli fastighetens enskilda pumpenhet.

Befintlig ravattenledning och elférsorjning mellan vattenverk och vattentakt hamnar delvis pa ny
tomtmark och maste darfor flyttas till nytt Iage utanfér tomtmark. Kostnad for flyttad
ravattenledning dvilar exploatdren.

Dagvatten foreslas omhdndertas lokalt, s som det i dag gors i befintligt omrade.

For befintlig bebyggelse i omradet finns sjovattenledningar nedlagda for bevattning, vilket ocksa
kommer att forberedas till de nya tomterna. Sjovattenledningar ingar ej i det kommunala
ansvaret, utan dgs och drivs av Lévvikens Natursamfallighetsférening.

Aneby kommun genom samhallsbyggnadsnamnden har tillsynsansvaret f6r bade
paketreningsverket och dricksvattenanlaggningen. Dagvatten tas omhand lokalt vid varje
fastighet. Dagvatten fran vagen leds i diken till en stenkista varifran det kan infiltrera i marken.

Jonkopings Energi har forstarkt elforsorjningen till omradet genom en ny sjokabel som leds till en
transformator pa E-omradet. Ytterligare ett E-omrade for tekniska anldggningar (befintligt
avloppsreningsverk), redovisas i sodra delen av planomradet. Omradet har fatt en ny tillfart via
den 6vre lokalgatan.
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Avfall

Ny vag inom planomradet ska utformas sa att det med en sopbil &r méjligt att nd omradet for
sophantering och kunna vanda pa dtervandsgator. Fastighetsagare ansvarar for att sophantering
ska kunna ske dndamalsenligt och for att sortering och hamtning av avfall ska kunna ske enligt
gallande kommunala féreskrifter. Placering av kdrl for avfallshantering inom fastigheten ska ske i
samrad med kommunen.

Tillgdnglighet

Det finns stora héjdskillnader inom planomradet och darfér ska ny bebyggelse med tillhérande
ytor utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga nar malpunkter
sasom entréer etc. utan problem. Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska
uppfyllas vid all nybyggnation.

Barnperspektivet

Planomradet kommer att erbjuda barn en lugn och trygg, men samtidigt spannande milj6, med
stora mojligheter till bad, fiske och naturlek. Lekplatsen, bollplanen och badplatsen &r de ytor
som nyttjas mest. Men sjon Bunn erbjuder ocksa manga méjligheter till vattensport och fiske.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen for Lovviken prévas enligt reglerna for utokat forfarande. Planarbetet avses i
huvudsak bedrivas enligt nedanstaende tidplan:

Samrad april 2021
Granskning maj 2021
Antagande juni 2021
Laga kraft juli 2021
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser. En samfallighetsférening har bildats for
omradet, Lovvikens Natursamfallighets-férening, som ansvarar for skotsel och férvaltning av
allmdnna platser och gemensamma anldggningar inom planomradet.

En gronomradesplan har tagits fram for skdtsel av naturomradena.
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En planavgift kommer att tas ut av kommunen i samband med ansékan om nya bygglov inom
planomradet.

Avtal

Foljande avtal maste upprattas for att kunna genomféra detaljplanens intentioner:

e Avtal om skdtsel av allman plats ”"NATUR”, mellan markdgaren och
samfallighetsféreningen.

e Avtal om utbyggnad, skotsel och drift av batbryggor, sjobodar och badplats, mellan
markagaren och samfallighetsféreningen.

e Avtal om skotsel och underhall av tillfartsvag till de nya tomtplatserna, med
vagforeningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.
En mindre del av Lovviken 1:3, som ingar i detaljplanen, éverfors till Lovviken 1:19.

De nybildade fastigheterna ska anslutas till Lovviken ga:2. Lévviken ga:2 ska omprdvas da
omfattningen av anldggningen férandras. Lévviken ga:2 ska upphdvas inom de delar som
omvandlas fran allman plats till kvartersmark.

Fran fastigheten Lovviken 1:19 kommer 9 nya tomter att styckas av for bostadsandamal. Vidare
kommer Lovviken 1:15, 1:17, 1:22, 1:23, 1:24, 1:25, 1:26, 1:27, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32, 1:34, 1:35, 1:40
och 1:41 att fa utékade tomter som innebdr fastighetsreglering.

Fastighetsdgaren bestaller fastighetsbildning.

Vagsamfalligheten Lovviken ga:3 ska omproévas till att omfatta den nya vagen. Likasa ska de nya
fastigheterna ska anslutas till Lovviken ga:3.

Eventuell extra kostnad fran Lantmateriet svarar dgaren till Lovviken 1:19 eller underentreprenér
till Lévviken 1:19 for.

Da fastighetsgranser inom markanvandning for bostadsandamal betecknas med illustrationslinjer
pa plankartan dr dessa inte juridiskt bindande. lllustrationslinjerna dr végledande vid en
kommande avstyckning och tomtavgransningen kan vid behov dndras utan att det innebar
avvikelse fran detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Agaren till Lovviken 1:19 eller anlitad exploatdr bekostar framtagandet av detaljplanen samt
lantmateriférrattningen. Aneby kommun bekostar del av planarbetet. Avtal har upprattats
mellan dgaren till Lévviken 1:19 och befintliga fastighetsdgare och Samfallighetsféreningen for
delfinansiering av dessa kostnader i de fall det inte rér sig om nytillkomna tomter.

Avtal har upprattats mellan dgaren av Lévviken 1:19 och befintliga fastighetsagare som
sakerstaller att Samfallighetsforeningen far betalt per kvm for avstaendet av nyttjande av

17



gemensam mark. Detta galler all mark som tillskapas genom utékning av tomtmark inom
omradet fran den gemensamma delen. Detta géller saval nytillkomna tomter som utdkning av
tomtmark for befintliga fastighetsdgare. Storleken av ersattningen till samfallighetsféreningen
beslutas slutgiltigt av Lantmateriet. Lantmateriet ar inte bundet av avtal som tecknat mellan
parterna.

Uppforande av 6vrig infrastruktur som vdgar, belysning, batbryggor och sjobodar kommer att
ske genom dgaren av Lovviken 1:19 eller anlitad exploatdr och delfinansieras i slutandan bl a via
infrastrukturavgifter fran fastighetsagare inom omradet, bl.a. nytillkomna tomtdgare.

Tekniska fragor

Omradet har projekterats avseende utbyggnad av nya gator och VA till de nytillkomna tomterna.

De tomter som tillkommer i det nya planférslaget ligger inom det kommunala
verksamhetsomrddet for vatten och avlopp som omfattar Lovviken och Fagelkdrr. Verksamheten
bedrivs av det kommunala bolaget, Aneby Milj6é och Vatten AB.

Bade reningsverk och vattenverk har kapacitet att ansluta de nio nya tomterna som planen
omfattar. Vattentdkten som ligger i anslutning till de nya tomterna ska skyddas med inhdgnad
och berg- och jordvarme férbjuds i detta omrade.

Bygglov kan inte beviljas férran godkant vatten och avlopp har byggts ut.

Medverkande tjansteman

Fran Aneby kommun har samhéllsbyggnadschef Michael Wirestam, planarkitekterna Sonja
Michanek och Mirjam Alinder medverkat i planarbetet. Planforslaget har upprattats av
planarkitekt Anders Adolfsson, A-konsult, i samverkan med P-O Derebrant, drb- kartografi och
Metria.

Aneby kommun 2020-10-10, Rev. 2021-03-24, Rev. 2021-04-23

Michael Wirestam Anders Adolfsson

Samhallsbyggnadschef Planarkitekt, A-konsult

18


x-apple-data-detectors://13/

